Zmluva o najme stavby ¢. 121/2025

uzatvorend podla ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik (d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany:

1. Néazov: mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nébrezie 3, 811 02 Bratislava
1CO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, as.
IBAN: SK63 0200 0000 0000 0152 6012

Konajtci prostrednictvom:  Ing. Matej Vagag, starosta mestskej Casti

(d’alej ako ,,prenajimatel™)

a
1. Obchodné meno: Pressburg bajgel s.r.o.
Sidlo: Lazaretska 36, 811 09 Bratislava
1CO: 53779908
DIC: 2121498225
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN: SK2711000000002940112407
Konajtci prostrednictvom:  Tomé§ Hornidk, konatel
Kontakt: 0903 764 855, info@pressburgbajgel.sk

kM

Zmluvné strany, redpektujic zdkon &. 138/1991 Zb. o majetku obci, zdkon &. 377/1990 Zb. o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Statt hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
Z4sady hospodarenia s majetkom mestskej &asti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy
mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto, dohodli sa na uzatvoreni tejto zmluvy podla ust. § 663 a nasl. zdkona
&. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik za nasledovnych podmienok.

T4to zmluva sa uzatvara v sulade s vysledkami obchodnej verejnej sitaZe schvalenej uznesenim €.
79/2024 zo dia 17.12.2024.

CL1
Predmet zmluvy
1.1 Prenajimatel’ je v zmysle ust. § 6 ods. 2 zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci spravcom
nehnutel’nosti, budovy (ind budova) s podlahovou plochou 69,27 m2, nachddzajicej sa na Razusovom
nabreZ{ v Bratislave, stpisnym &islom 66, postavenej na pozemku parcely registra C KN ¢. 21370,
druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie o vymere 138 m2, zapfsanej na LV €. 4036, okres:
Bratislava I, obec: Bratislava-Staré Mesto, katastralne tzemie Staré¢ Mesto.
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3.5

3.6

Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,nadjomné™) a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych nijomcovi do uzivania stavbu opisant v ods. 1.1 tohto ¢lanku zmluvy (d’alej len
»predmet najmu‘ alebo ,,stavba®).

Ao
Uéel najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi a ndjomca je opradvneny uzivat predmet najmu za
ucelom gastroprevadzky. Podrobnejsia $pecifikicia i¢elu ndjmu vyplyva z Prilohy €. 1 zmluvy ako
stit'azny formular ndjomeu.

Néjomca je opravneny uzivat predmet nigjmu vylucne na Gcel uvedeny v ods. 2.1 tohto ¢lanku v
spojeni s Prilohou €. 1 zmluvy. Na pripadnt zmenu G€elu ndgjmu, resp. jeho rozsirenie je ndjomca
opravneny len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela vyhotovenom vo forme
pisomného dodatku k tejto zmluve.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu, resp. jeho ¢ast’ do dlhodobého podndjmu. Kratkodoby
prendjom alebo prenechanie budovy na uZivanie tretej osobe je mozny vylu¢ne s predchadzajiacim
pisomnym sthlasom prenajimatela.

Cl. 111
Najomné

Prenajimatel’ a ndjomca sa v zmysle zékona €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov
dohodli na ngjomnom za predmet ndjmu vo vyske 16,70 EUR/m2/mesiac, teda zaokr(hlene 1.157
EUR/mesiac. . .. _

Nijomca bude uhradzat’ najomné mesacéne vo vyske 1.157 EUR na tcet prenajimatel’a na zéklade
tejto zmluvy, priCom najomné je splatné najneskdr do 10. diia prislu§ného mesiaca, za ktory sa
plati splatka najomného, pokial’ ndjomca neobdrzi faktiru. V pripade, Ze bude ndjomcovi najomné
fakturované, je povinny toto zaplatit’ v lehote splatnosti uvedenej na faktire. Nijomné za prvy
neuplny kalendarny mesiac je splatné do 5 dnf odo diia i€innosti tejto zmluvy v pomernej vyske, ktora
sa vypocita tak, Ze sa 1/365 roéného najomného vynasobi poftom dni odo diia Géinnosti tejto zmluvy
az do konca kalenddrneho mesiaca.

Najomca je povinny poukazovat’ platby nijomného véas tak, aby tieto najneskdr v desiaty dern
prislu§ného kalendarneho mesiaca, za ktory sa uhradzaju, boli pripisané na Gi€et prenajimatel’a, €. aétu
v tvare IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 245280493.

telefonickych liniek, odvozu a likvidacie odpadu, aj sluzby spojené s uZivanim stavby, ako elektricka
energiu, plyn, vodu, teplo, a to podl'a realnej spotreby, ktorej tthradu zrealizuje ndjomca priamo
dodavatelovi na zaklade samostatnej odberatel’skej zmluvy, ktorl je ndjomcea povinny s dodavatel'om
uzatvorit.

Prenajimatel’ a nijomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je poCas doby trvania najmu opravneny
jednostranne upravit’ dohodnutl vysku ndjomného v zévislosti od trovne inflacie. Najomné platné k
31. 12. kalendarneho roka, za ktory sa inflacia sleduje sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasena
Statistickym tradom Slovenskej republiky za sledovany rok a to od 1. januara nasledujuceho roka.
V pripade neuplatnenia zvySenia najomného z akéhokol'vek dévodu je prenajimatel’ opravneny
upravit vysku ndjomného o sthrnni vySku inflacie za predchadzajiice roky, v ktorych k
jednostrannému zvySeniu ndjomného neprislo. Zvysené ndgjomné bude najomcovi fakturované spitne
k 1. januaru prislusného roka, v ktorom sa jednostranné zvy$enie nagjomného uplatiiuje.

N4jomca je pri platbe ndjomného povinny uviest’ obdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripade,
Ze najomca obdobie neur¢i a prenajimatel’ eviduje voci ndjomcovi pohPadavku z titulu nedoplatku na
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4.7

4.8

najomnom, je opravneny zapocitat ne$pecifikovant platbu s najstarSou splatnou pohladavkou. V
pripade omegkania ndgjomcu s platbou podla tejto zmluvy uplatni prenajimatel’ vo&i ndjomcovi urok
z omegdkania stanoveny v § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

CLIV
Trvanie zmluvy

T4to zmluva sa uzatvara na dobu neurdciti.

Néjomny vztah v zmysle tejto zmluvy méze byt ukondeny:

¢) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

¢) na zéklade pisomnej vypovede zmluvnych stran v zmysle zédkona ¢. 116/1990 Zb. o nigjme a
podnégjme nebytovych priestorov,

¢) jednostrannym pisomnym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v ods.
4.5 tejto zmluvy a z dovodov upravenych v Obtianskom zakomniku.

Pisomnou dohodou mézu zmluvné strany ukonéit' zmluvny vztah kedykolvek za podmienky, Ze

stitastou dohody bude usporiadanie vietkych vzdjomnych vztahov.

Vypovednd lehota je trojmesacnd. V pripade ukon&enia najmu z dévodu neplatenia ngjomného je

vypovednd lehota jednomesacnd. Vypovedna lehota sa potita od prvého dila mesiaca nasledujuceho

po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli v salade s ods. 4.2 pism. ¢) tohto clanku, Ze prenajimatel’ méze od tejto

zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade ak:

a) predmet ngjmu uZiva iny subjekt ako ngjomea,

b) najomeca uziva predmet ndjmu alebo ak trpi jeho uZfvanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznika $koda alebo Ze mu hrozi skoda,

¢) n4jomea uzfva predmet ndjmu na iny ucel ako je i¢el dohodnuty podl'a ods. 2.1 tejto zmluvy,

d) nastane dovod odstipenia uvedeny v ods. 5.13 tejto zmluvy,

) najomca vykond opravy a upravy predmetu najmu v rozpore s ¢l. V ods. 5.5 zmluvy,

f) sanaplni odsek 6.3, 5.10 zmluvy,

pri¢om zmluva sa zruduje ditom dorucenia ozndmenia o odstipeni od nej prenajimatel’om najomcovi.

Né4jomeca je povinny po skonfeni ndjmu dohodou alebo vypovedou protokoldrne odovzdat

prenajimatelovi predmet ndjmu najneskor v prvy pracovny defi a v pripade odstipenia od zmluvy do

piatich pracovnych dni vypratany a v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je

najomea povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 EUR za kazdy deil

omeskania s odovzdanim predmetu najmu. N4jomca st€asne berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze

prenajimatel’ je v takom pripade opravneny svojpomocne vypratat' predmet ndjmu na naklady

najomcu.

Ak n4jomea po skondeni ndjmu nevyprace predmet néjmu, prenajimatel’ pisomne, listovou zasielkou

alebo e-mailom vyzve ndjomcu na vypratanie nebytového priestoru, t.j. opustenie predmetu najmu

najomcom a vystahovanie vetkych hnutelnych veci patriacich ngjomcovi, ktoré sa nachadzaju v

predmete najmu. V pripade, Ze ndjomca predmet ndjmu ani po takejto vyzve nevyprace, prenajimatel

je opravneny vypratat’ predmet n4jmu na naklady a nebezpe&enstvo najomeu, priom hnutelné veci

z predmetu ndjmu patriace ndjomcovi uloZi do tschovy vo vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch

tretej osoby. Prenajimatel’ nezodpovedd za poskodenie, zniCenie, stratu, odcudzenie ani iné

zmengenie majetkovej hodnoty takychto vypratanych hnutelnych veci.

Pravny vztah medzi prenajimatelom a najomcom pri vypratani predmetu ndgjmu a uloZeni veci do

tischovy postupom podl’a predchadzajiceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani v zmysle ust. § 527

a nasl. Obchodného zakonnika, kedy prenajimatel’ je skladovatelom a né&jomca ukladatel'om

vypratanych hnutelnych veci. Zmluvné strany uzatvaraju tito dohodu ako zmluvu o skladovani.

Néjomea tymto vyhlasuje, Ze prenajimatel je opréavneny prevziat' a uskladnit’ vietky hnutelné veci,

ktoré patria ndgjomcovi a ktoré sa budl nachadzat' v predmete ngjmu po skonceni najmu. Prenaj imatel
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4.9

4.10

4.11

4.12

5.1

52

ako skladovatel’ pisomne potvrdi ndgjomcovi ako ukladatel'ovi prevzatie uvedenych hnutelnych veci.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca ako ukladatel’ je povinny zaplatit’ prenajimatelovi ako
skladatelovi obvyklé skladné s prihliadnutim na povahu veci, diZzku a spsob skladovania, minimalne
viak 15,00 EUR za kazdy zacaty defi skladovania. Prenajimatel’ ako skladovatel je povinny skladovat’
vypratané hnutel'né veci po dobu 30 dni od ich prevzatia. Prenajimatel’ ako skladovatel’ m6Ze odstupit’
od zmluvy o skladovani, ak ndjomca ako ukladatel’ nevyzdvihne vypratané hnutel'né veci po skonceni
uvedenej doby skladovania. Prenajimatel’ ako skladovatel’ po odstipeni od zmluvy ur¢i ndgjomcovi
ako ukladatel'ovi primerant lehotu na vyzdvihnutie vypratanych hnutel'nych veci s upozornenim, ze
inak ich pred4. Po marnom uplynuti tejto lehoty prenajimatel’ ako skladovatel’ skladované hnutel'né
veci predd vhodnym spdsobom na ulet ngjomcu ako ukladatel’a, a to za cenu urCent znaleckym
posudkom alebo odbornym odhadom, ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatela.
Prenajimatel’ ako skladovatel’ si z vytazku z predaja uspokoji pohladdvku voli nijomcovi na
najomnom a sluzbach, sumu skladného, ako aj vynaloZené ndklady spojené s predajom; zvy$nd sumu
vyd4 najomcovi. Prenajimatel’ ako skladovatel’ ma na zabezpecenie vSetkych svojich peniaznych
narokov vo¢i najomcovi ako ukladatelovi zadrzné pravo na skladovanych veciach pokial’ su vo
vlastnictve nijomeu.

Prenajimatel’ je po skondeni ndgjmu opravneny vstupit' do predmetu ndgjmu a vymenit’ zdmok na
vchodovych dverdch. Néjomea umozni prenajimatel'ovi, v sprievode ndjomcom urcenej osoby vstup
do predmetu ndjmu. Tak isto njomea je po skonceni ndgjmu povinny zdrZat’ sa vymeny zamky, €i ingj
ginnosti v predmete najmu, ktord by v budicnosti znemoziovala vstup do predmetu najmu. Najomca
berie na vedomie tento postup prenajimatel’a, sthlasi s nim a re$pektuje, Ze ide o vykon vlastnickeho
prava prenajimatel’a v stilade s pravnymi predpismi.

Néjomca berie na vedomie, Ze postupom prenajimatela podla ods. 4.6 aZ 4.8 zmluvy mo6Zu byt
dotknuté udaje ndjomcu uloZené na pamét'ovych nosi¢och a inych médiach ur€enych na
zaznamenavanie dat (po&itage, harddisky, USB klice, CD/DVD, atd’.), ktoré sa nachadzaju v
predmete najmu. V pripade, Ze nastane skuto¢nost uvedend v predchddzajicej vete, ndjomca
vyhlasuje, Ze tito skutonost’ zavinil on sém, lebo nesplnil povinnost’ vypratat’ predmet nijmu po
skonCeni n&jmu.

Najomcea je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kazdé
porudenie povinnosti njomcu umoZnit’ prenajimatelovi vykon jeho opravneni podl'a ods. 4.7 az 4.9
tejto zmluvy. Ndjomca vyhlasuje, Ze vy$ku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore
s dobrymi mravmi a v pripade porusenia povinnosti sa zavézuje zaplatit’ zmluvni pokutu do piatich
dnf odo diia poruSenia povinnosti.

Néjomca udeluje vopred prenajimatel’ovi sthlas, aby prenajimatel’ postupoval pri skoneni ndjmu
spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy. N4jomca berie na vedomie, Ze ak prenajimatel pristipi
k uplatneniu svojich opravneni podla ods. 4.7 az 4.11 tejto zmluvy, bude to iba z toho d6évodu, Ze
najomca nevypratal po skongenf ngjmu priestor stavby. Prenajimatel’ bude pri postupe podla ods. 4.7
az 4.11 dodrziavat’ vieobecne zavdzné pravne predpisy.

CLVv
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu odovzdat’ ndjomcovi a ndjomea je povinny predmet ndjmu
prevziat. O odovzdani a prevzati predmetu n4jmu spiSu zmluvné strany Protokol o odovzdani a
prevzati. Podpisom tejto zmluvy ndjomca potvrdzuje, Ze stav predmetu ndjmu mu je dobre znamy a
nie st mu zname Ziadne prekazky v jeho uzZivan{ v stilade s dohodnutym Gc¢elom a prenajimatel’ mu
odovzdal predmet najmu a vnatorné vybavenie uvedené v Protokole o odovzdani a prevzati predmetu
najmu.

Néjomeca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda. Ndjomca je povinny na
vlastné néklady a bezodkladne odstranit’ vietku Skodu spdsobent na predmete ndjmu ngjomecom, resp.
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osobami, ktorym ndjomca umozZnil uZivanie premetu ndjmu, s vynimkou §kéd vzniknutych v désledku
obvyklého opotrebenia.

5.3 Ngjomca je povinny znaSat’ néklady vyplyvajtice z realizacie beznych oprav a beznych tprav predmetu

5.4.

5.5

5.6

5.7

5.8

ndjmu v hodnote do 500,00 EUR v kaZzdom jednotlivom pripade, a zaroveii je povinny v&as nahlasit’
opatnom pripade ngjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem
bezné opravy a Upravy sa analogicky pouZije ust. § 5 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. Suma uvedena
v prvej vete tohto bodu zmluvy sa zvySuje automaticky o percentudlnu troveti vy$ky miery inflacie
vyhlasenej Statistickym tradom SR za kazdy rok trvania najmu

N4jomeca berie na vedomie, Ze predmet ndgjmu sa nachddza v pamiatkovom Gzemf (Pamiatkov4 zéna
Bratislava — centrdlna mestské oblast)) a zavdzuje sa pri jeho uZivani reSpektovat’ ustanovenia zdkona
¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Néajomca je pocas trvania ndgjmu opravneny realizovat’ stavebné Gpravy, opravy, udrZiavacie prace,
alebo inStalaciu akéhokol'vek bezpetnostného zariadenia v predmete ndjmu okrem beZnych oprav
podla ods. 5.3 (dalej len ,,zmeny predmetu najmu‘), len po predchddzajlicom pisomnom sthlase
prenajimatel’a a v stlade s ustanoveniami prislu$nych pravnych predpisov. Stihlas musi obsahovat
presne Specifikovany rozsah, charakter a predbeZznti cenovu kalkuldciu planovanych zmien predmetu
ndjmu. Odstihlasené zmeny predmetu ndjmu je ndjomca povinny vykonat’ do 3 mesiacov odo diia
dorucenia sthlasu. V opatnom pripade je prenajimatel’ opravneny pozadovat zaplatenie zmluvne;j
pokuty vo vySke 100,- EUR za kazdy deil ome$kania. V pripade realizicie povolenych zmien
predmetu ndjmu zahffiajtcich zdsah do jestvujucej elektrickej instalacie alebo rozvodov inych sieti,
je ndjomca povinny odovzdat' prenajimatelovi projektovid dokumentaciu, pripadne zakreslenie
skutkového vyhotovenia, doklad o odbornej spdsobilosti osoby, ktord predmetné prace realizovala,
reviznu spravu. Pokial' ndjomca tito dokumenticiu neodovzdd, je povinny na zaklade vyzvy
prenajimatel’a zaplatit” zmluvnu pokutu vo vyske 500,- EUR a uviest’ predmet ndjmu do p6vodného
stavu, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne inak. Pri vykonéavani stavebnych uprav a udrZiavacich
prac je najomca povinny postupovat’ v stlade so zdkonom ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku. Povolenia, stihlasy, resp. iné vyjadrenia dotknutych orgénov $tatnej spravy a
inych osob v stivislosti so stavebnymi Upravami a udrZiavacimi pracami si zabezpedi ndjomea sam na
vlastné naklady. Ak najomca preukdzatelne zrealizuje investiciu do predmetu ndjmu ma nérok na
dobu chrianeného najmu, poCas ktorého moéze prenajimatel’ vypovedat zmluvu len podla
ustanovenia § 9 ods. 2 pism. a), b), d), f), g) zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov, pri¢om doba chranené¢ho ndjmu sa uruje v zmysle kPG&a 10. 000,- EUR investicie
zodpovedd 1 roku chraneného najmu, pocnic diiom nasledujicim po postdeni a odsthlaseni
vykonania investicie prenajimatelom. Investicia musi byt vopred ozndmend, vyéislend a pisomne
prenajimatelom schvélend. Doba chraneného n4jmu méZe trvat’ najviac 5 rokov. V tomto kontexte je
najomca povinny vSeobecne zachovavat’ vonkajsi vizudl predmetu ndjmu a pouzité materialy, tak aby
bola vZdy zachovana jeho estetika a charakter. Ak ndjomca porusi povinnosti uvedené v tomto odseku
zmluvy je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstapit’.

N4jomca berie na vedomie, Ze akékol'vek povolené zmeny predmetu ndjmu sa stavaju vlastnictvom
prenajimatel’a a nezakladaji ndgjomcovi Ziadny narok na ndhradu nakladov vyplyvajtcich z realizacie
odsthlasenych Uprav ani pocas trvania ndjomného vztahu, ani po jeho skongeni, ako ani nroky
vyplyvajlice zo zhodnotenia stavby.

Pocas realizacie schvalenych zmien predmetu ndjmu je nijomca povinny prenajimatel’a priebezne
informovat’ o ich priebehu a umoZnit' mu vykonat' ich kontrolu. N4jomca je povinny prizvat
zéastupcov prenajimatel’a na odovzdanie a prevzatie stavebnych Uprav a udrziavacich prac. V pripade
poruSenia povinnosti podl'a predchddzajicej vety je prenajimatel’ opravneny pozadovat zmluvna
pokutu vyske 200,- EUR.

Prenajimatel’ je po€as trvania ndjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou opravneny vykondvat
potrebnt technickt kontrolu predmetu najmu a kontrolovat,, ¢i ho ndjomca uziva riadnym spésobom
a v stlade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Ndjomca je povinny za tymto G¢elom, ako aj za
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5.10

5.11

5.12

5.13

ti¢elom vykonania pripadnych oprav umoZnit’ prenajimatel’ovi, resp. nim poverenym osobdm pristup
do predmetu ngjmu, po predchadzajicom nahldseni ngjomeovi.

Najomca prebera v rozsahu nim uZ{vaného predmetu najmu na seba vietky povinnosti vyplyvajace
zo vieobecne platnych pravnych predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, o ochrane
majetku, o ochrane pred poziarmi, ako aj hygienické predpisy. Ndjomca je sifasne povinny
re$pektovat’ informacie suvisiace s ochranou pred poziarmi oznidmené zo strany prenajimatela.
Néajomca je povinny udrziavat’ predmet ngjmu v stave, ktory neohrozuje bezpe€nost’ 0s6b a majetku.
Akakol'vek $koda, ktora vznikne v priestoroch predmetu n&jmu a bude spdsobend najomcom, resp.
osobami majtcimi vztah k najomcovi, bude ndjomcom odstranend. V opaénom pripade sa ndjomca
zavizuje k ndhrade vzniknutej $kody, nasledkov $kody ako aj ndkladov na odstranenie Skody v plnej
vy$ke prenajimatel'ovi, bezodkladne po vyzve prenajimatel'a. Najomca zodpoveda prenajimatelovi
za $kodu vzniknutd na predmete ngjmu, ktord zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ruci
prenajimatelovi za §kodu sposobent klientmi najomcu, jeho dodévatelmi, resp. inymi osobami,
ktorym najomca umoznil do predmetu najmu pristup.

Prenajimatel’ sthlasi s oznafenim prevadzky n4jomcu na predmete ndjmu, propagujicim ndjomeu,
resp. nim pontkané sluzby, vo forme, vizudly a sposobom zmluvnymi stranami vopred
odsthlasenom. V pripade oznadenia prevadzky ndjomcom bez predchadzajuceho sdhlasu
prenajimatel’a je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ zmluvni pokutu vo vySke 300,- EUR. Ngjomca
je povinny zachovat’ na budove existujci napis PROPELLER, v opaénom pripade je prenajimatel
opravneny od zmluvy odstupit.

Né4jomca berie na vedomie, Ze zaujatie verejného priestranstva pred predmetom n&jmu na ucely
prevadzkovania letnej terasy nie je sii¢astou ndjomnej zmluvy.

Né4jomea je povinny uhradit’ prenajimatelovi finanén( kauciu vo vyske trojmesaného najomného,
t.j.: 3.471 EUR, na ucet prenajimatel’a IBAN: SK02 0200 0000 0000 0152 6012, VS: 245280493.
Né4jomca je povinny finanént kauciu uhradit’ do 10 dni odo dfia podpisu tejto zmluvy na Get
prenajimatela alebo v hotovosti do pokladne Miestneho Gradu mestskej Casti. Prenajimatel’ si
vyhradzuje pravo pouzit’ finanént kauciu ako istinu na Ghradu pohl'addvok vo€i najomcovi, ktoré
mdzu vzniknit na zéklade zmluvy o najme, najmi pre pripad poskodenia predmetu ndjmu ndjomcom,
pre pripad neuhradenia najomného alebo platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndgjmu, na
thradu v budticnosti splatnych pefiaznych sankcii podl'a zmluvy (vratane zmluvnych pokut), ako aj
na nahradu nékladov uhradenych prenajimatelom za ndjomcu. V pripade, Ze akdkol'vek pohladavka
prenajimatela vo&i ndjomcovi bude viac ako 15 (pétnast) dni po splatnosti, je mestska cast’ opravnena
inkasovat vietky svoje splatné pohladavky voéi ndgjomcovi z kaucie. Ak prenajimatel’ preukazatel'ne
pouZije finandnl kauciu, alebo jej ¢ast’ na thradu svojich splatnych pohl'addvok voci ngjomcovi, je
n4jomca povinny v lehote 10 dni od dorugenia pisomnej vyzvy prenajimatela doplnit’ finanént kauciu
do vysky uvedenej v tomto odseku. V pripade, Ze ndjomca povinnost’ doplnit’ kauciu v¢as nesplni, je
povinny mestskej Casti uhradit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % denne zo sumy zodpovedajuce;j
vyske pozadovaného doplnenia kaucie za kazdy zacaty deii omeSkania s doplnenim kaucie. Finan¢na
kaucia v danej vy8ke bude plne zachovana po celt dobu platnosti nijomnej zmluvy a bude najomcovi
vratend az po skoneni zmluvného vzt'ahu a zarovei splneni vSetkych povinnosti vyplyvajacich pre
ndjomcu z ndjomnej zmluvy. Prenajimatel’ je povinny kauciu (resp. jej Cast’) vratit’ do 30 dni odo dila,
kedy n4jomca po skonéeni ngjmu predmet najmu vypratal a v riadnom stave protokolarne odovzdal
prenajimatel’ovi.

N4jomcea je povinny do 15 dnf odo dria podpisu zmluvy podpisat’ aj notarsku zapisnicu, ktorou
vyjadri svoj stihlas s vykonatelnost'ou svojich zavézkov voéi prenajimatel’ovi, ktoré mu vyplyvaji z
tejto zmluvy a s pouzitim notarskej zépisnice ako exeku¢ného titulu, a to predovietkym s
vykonatel'nost'ou zavizku po skonéeni najmu predmet ndjmu vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi v
prvy pracovny defi po skonéeni ndjmu z dévodu (i) uplynutia vypovednej lehoty alebo (ii) uzavretia
dohody o skon&eni najmu alebo do 5 pracovnych dni od zniku ndjmu z dévodu odstipenia od
zmluvy, ako aj s vykonatelnost'ou svojho zdvézku uhradit’ vSetky pohladavky prenajimatela, ktoré
vznikli zo zmluvy, spolu s ich prislu§enstvom, splatné v deti skonéenia najmu. Naklady na spisanie
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5.14

5.15

5.16

5.17

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

notérskej zapisnice zndSa najomca. Jeden origindl notdrskej zapisnice odovzd4 najomca
prenajimatelovi v lehote do 30 dni odo dila nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy. V pripade, ak tak
ndjomca neucini ani po vyzve prenajimatela v dodato¢nej lehote 15 dni, m6Ze prenajimatel’ od
zmluvy odstupit’. Su€asne je prenajimatel’ oprdvneny poZadovat’ za nesplnenie tejto povinnosti
zmluvna pokutu vo vyske 500,- EUR.

Néijomca sa zavdzuje v rdmci prevadzky Gcelu ndgjmu, svojich prevadzkovych hodin reflektovat
vieobecne zavizné nariadenie 7/2021 - o pravidlach ¢asu predaja v obchode a &asu prevadzky sluzieb
na uzemi mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto. Prenajimatel’ predpokladd otvorent prevadzku
miniméalne 6 dni v tyZdni v ¢ase miniméalne medzi 11:00 a 18:00 hod.

N4jomeca si m6ze umiestnit’ ndzov prevadzky na dvoch vonkajsich vitrinach objektu, pripadne formou
polepu v okoli vstupu do prevadzky. Nézov prevadzky sa moze liSit' od napisu PROPELLER na
objekte, ktory je jeho neoddeliteI'nou si¢astou. Nazov prevadzky ndjomcu viak nesmie byt podla
existujliceho gastro ret'azca, ani nan odkazovat'.

N4jomca smie vybavit’ predmet ndgjmu d’al§imi zariad’ovacimi predmetmi, no vZdy len v stlade a na
dosiahnutie Ucelu n&jmu, reSpektujic funkcionalisticky charakter stavby, ktory musi zostat
zachovany aj v ramci celkového vizualu.

Zmluvné strany sa dohodli na zavazku ndjomcu, Ze v pripade jeho zaujmu v rdmci ndjomného vzt'ahu
o spolupréacu s cestovnymi kanceldriami, agentirami, bude vyuzivat’ ich pluralizmus a nebude sa
obmedzovat’ dohodou len na vyluénu spolupracu s tou uvedenou vo svojom sutaznom navrhu, t.j.
FLORA TOUR spol. s.r.0. Za tymto Ui€elom je prenajimatel’ opravneny dané kontrolovat’, pozadovat’
od nagjomcu vysvetlenia a v pripade nedodrZiavania zavizku pozadovat’ od ngjomcu zmluvni pokutu
vo vyske 500,- EUR za kazdé¢ jedno porusenie tohto zavizku.

CL VI
Vyhlasenia a zaruky

N4jomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa prenajimatel’ovi, ktory uzatvara tto zmluvu

spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku dilu podpisu tejto zmluvy:

6.1.1 je nijomca prdvnym subjektom platne existujucim podla zédkonov Slovenskej republiky,
podpisujici je osoba opravnena konat’ v mene najomcu,

6.1.2 ndjomca nema zavizky voci prenajimatelovi, Socidlnej poistovni, ktorejkol’vek zo zdravotnych
poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a nie je vo&i nemu vedené Ziadne exeku&né
konanie.

Néjomca vyhlasuje, Ze berie na vedomie vySku zmluvnych pokat dohodnutych touto zmluvou, ich

vySka nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade uplatnenia si ich prenajimatel'om sa ich zavizuje

uhradit’. V stlade s ust. § 545 ods. 2 Ob¢ianskeho zékonnika je prenajimatel’ opravneny domahat’ sa
nahrady $kody presahujicej zmluvné pokuty.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla ods. 6.1 tohto ¢lanku ukaZze ako nepravdivé

alebo zavadzajlce, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie tejto zmluvy opraviiujlice prenajimatel’a

od tejto zmluvy jednostranne odstlpit, ako aj poZadovat' od ndjomcu nahradu Skody, ktord mu
nepravdivym alebo zavadzajicim vyhlasenim vznikne.

ClL VI
Dorucovanie

Pisomnosti sa dorucuju na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvnd strana, ktorej sa zmena tyka, povinnd bezodkladne pisomne ozndmit’ druhej
zmluvnej strane.

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vSetky ozndmenia, vyhldsenia, Ziadosti, vyzvy a iné tkony v
suvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme a
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7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

V Bratislave diia ......ccooeevevvvvvvennnns V Bratislave dna

dorudené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zédhlavi zmluvy a/alebo na ina adresu, ktora
oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povaZuje za doru¢enu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorufovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’
pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii dorucovanej
pisomnosti, alebo difiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade doruovania prostrednictvom postového podniku oprdvneného na poskytovanie
postovych sluZieb podla zékona €. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorSich predpisov
diiom dorudenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zésielky do vlastnych rik diltom odovzdania
pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke.

Za deti doruéenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) der,
v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat’, (ii) defi vratenia
zésielky odosielatel'ovi, aj ked’ sa adresat o jej uloZeni nedozvedel.

Pisomnosti doruované e-mailom sa povazuju za doru¢ené momentom v najblizsi pracovny deri po
ich odoslani s vynimkou pripadu ked je odosielatelovi dorucend automatickd odpoved’ o
nepritomnosti adresata.

CI. VIII
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Ob¢iansky zakonnik, pripadne d’alSimi pravnymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvn4 strana sa nevyjadri k ndvrhu
dodatku pisomne do 30 dnf odo diia jeho dorucenia, predpoklad4 sa, Ze s ndvrhom dodatku nesthlasi.
Tato zmluva nadobtda platnost’ driom podpisu oboch zmluvnych stran a U€innost’ difiom
nasledujicom po dni zverejnenia zmluvy v Centrdlnom registri zmlav SR podl'a ust. § 47a ods. 1
Ob¢ianskeho zdkonnika v sulade so zdkonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode inform4cif).
Zéanikom G¢innosti tejto zmluvy alebo jej Casti nie je dotknutd u€innost’ tych ustanoveni zmluvy,
ktorych G&innost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu m4 trvat’ aj po ukonceni
ucinnosti tejto zmluvy.

Té4to zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy a
najomca dostane jeden rovnopis.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, ze ich prejavy vole su
slobodné, vazne, zrozumitel'né a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

Najomca: Prenajimatel’:

LY

Pressburg b'ajgel s.ro.

mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto

Tomas Horndk Ing. Matej Vagac
konatel’ starosta mestskej Casti
Prilohy:

1/ Sutazny formular ndjomcu.
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-ﬁﬁ Mestska cast’
Bratislava-Staré Mesto

Priloha ¢ 3
SUTAZNY FORMULAR

1. Identifikaéné Gdaje iéastnika sut'aze:

A) ak ide o pravnicki osobu obchodné meno, meno a priezvisko $tatutara, adresu sidla,
ICO, &islo telefénu, e-mail,

B) ak ide o fyzickii osobu - podnikatela: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu
miesta podnikania, &islo Zivnostenského opravnenia, 1CO, &islo telefénu, e-mail

Pressburg bajgel s r.o.

Toma3d Horfak

| azaretské 36 Bratislava Staré-mesto
81109

1¢0.53779908

Propeller - stavba, druh' Ind budova, so stpisnym &islom & 66 o vymere 69,27 mz2,
postavena na pozemku parcely registra C KN ¢ 21370, druh pozemku zastavana plocha a
nadvorie vymere: 138 m2, zapisana na liste vlastnictva &islo* 4036, katastrélne Gzemie Staré
Mesto, Razusovo nabreZie v Bratislave.

2. VSeobecny Géel ndjmu:

PopiSte vystizne koncept navrhovanej gastroprevadzky Gastroprevadzka by mala napiiiat
koncept kaviarne s kvalithou ponukou, prifemnym posedenim a vizualnou komunikaciou
reSpektujlcou povahu funkcionalistického objektu Emila Bellu3a. Ku gastroprevadzke ako
hlavne} &innosti reahzovanej v predmete nagmu mdze sttaziact navrhndt doplnkovu ¢innost,
pricom pla’n podm:enka Ze doplnkovou &innostou realizovanou v predmete najmu nesmie
byt plvaren nocny klub, diskotéka, eroticky saldn, striptiz, masaze, herfia, zélozfia, preda
suvenirov, pozi€ovia dopravnych prostriedkov, predaj listkov na dopravné prostriedky,
preda) iehovin, destilatov a tabakovych vyrobkov.

Propellerka je koncept, ktory reSpektuje historicky charakter budovy Propeller a zaroven
reflektuje potreby sucasného mestského Zivota. Tato budova bola vzdy vyznamnym bodom
na brehu Dunaja — miestom stretavania, pohybu a spoloéenského diania. Prave preto tento
projekt prirodzene nadvazuje na jej tradlclu a pontka otvoreny, funk&ny priestor pre Sirokd
verejnost - obyvatelov Starého Mesta a Bratislavy, rodiny s detmi, cyklistov, beZcov,
zahraménych turistov a navstevnikov spozndavajlcich Bratislavu.

Nézov Propellerka vychadza z historického oznacenia tejto budovy a zachovava je
autenticky odkaz Koncept zaroveii prind3a do tohto priestoru atmosféru pohostinnost a

1



KEW Mestska cast’
Bratislava-Staré Mesto

Priloha ¢ 3

spolo&ného stretavania, &im sa stava zivym centrom komunitného, kuitirneho a
gastronomického diania.

Priestor bude rozdeleny na dve hlavné zény, ktoré reflektuj dynamicky charakter budovy a
je) historicky kontext.

1. Ziva remeselnéa pekéren s vydajnym okienkom

Hlavnym pilierom konceptu je remeselna pekarei, ktord obnovuje tradicnt vyrobu
bratisiavskych bajglov. Priprava bude prebiehat priamo pred ogami ndvstevnikov - vdaka
presklenej fasade budu mat okoloidtici moinost sledovat cely proces pecenia, ¢im sa
pekéren stane sucastou vizudlneho zazitku z nabrezia. Tento aspekt posiifiuje Sirsi prinos
priestoru pre Bratislavcanov a vytvéra prirodzené vizuaine atraktivne prepojenie pekarne s
promenadou.

Neoddelitelnou stéastou prevéadzky bude vydajné okienko, ktoré umozni rychlu obsluhu
miestnych obyvatelov, bezcov, cyklistov a turistov. Okienko zabezpedi, Ze priestor nebude
slazit len intenérovym navétevnikom, ale aj vetkym, ktori st chet vychutnat kvalitné pecivo
alebo kévu priamo na nébrezi. K dispozici bude z4kladna ranné kava za 1€, &im sa podpori

komunitny rozmer projektu.

Pekaren pontkne Siroky sortiment tradiznych bratislavskych petiv, ktoré budl pripravované
na zaklade lokéine] receptury.

2. Flexibilna kaviaref a kultGrno-edukaény priestor

Druha &Gast prevadzky bude fungovat ako kaviarefi s variabilnym vyuzitim, ktora sa v
priebehu dna dokaze prisposobit rdznym potrebam:
. cez def bude slizit ako prijemné miesto na stretnutia, pracu ¢i oddych,
. v pripade potreby sa priestor rychio transformuje na prednaskovy hub,
komunitné centrum alebo priestor pre kultrne podujatia.

Tento aspekt je klti¢ovy najma v kontexte spoluprace s cestovnou agenturou Flora Tour
s.r.o., ktora bude v priestoroch organizovat tematické prednésky o historii Bratislavy,

degustécie regionéinych vin a remeselnych produktov &i interaktivne zazitkové programy
pre turistov.

Sugastou priestoru bude aj rodinné zézemie, ktoré zahfha prebalovaci pult pre najmensich,
&im sa zabezpedi komfort aj pre rodicov s detmi.

Vyznam pre mesto a komunitu

Koncept Propellerka nie je len o gastronémif, ale aj o vytvoreni autentickeho verejného
priestoru, ktory slizi vietkym generéaciam a skupinam navstevnikov. Jeho hlavné benefity
zahfha)l:

. Podporu miestnej komunity — $peciélne benefity pre stalych zékaznikov a
rodiny s detmi, charita.

. Vytvorenie novej kultirnej a edukaénej z6ny - cestovna agentira
poskytne navatevnikom interaktivne prednasky a podujatia.
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15 Mestska ¢ast’
el Bratislava-Staré Mesto
Priloha €. 3

. Ozivenie nabreZia a jeho tradiéného vyznamu - prepojenie historickych

prvkov s modernym mestskym rytmom, moznost kultlrnych podujati v sG&inosti so Starym
Mestom.

. Ekologicky a udrzatel'ny pristup - déraz na minimalnu ekologickl stopu a
SirSie vyuzitie lokalnych dodavatel'ov.

Propellerka tak spdja minulost s pritomnostou, pricom zachovava historick identitu
priestoru a zarovert mu dodéva novl energiu v podobe tradiéného remesla, Zive] komunitne;
atmosféry a ekologicky zodpovedného pristupu.

Tento projekt nie je len dalSou kaviarfiou — Je Zivym centrom diania na nabrezi, prepéja jeho
histériu s pohostinnostou a dynamikou moderného mesta.

3.1. Criginalita a kvalita pontikaného sortimentu (20%)

V tomto hodnotiacom kritériu komisia prideli percentd stitaznému navrhu podfa toho, &
navrh ponuka kvalitnt a cenovo dostupnti gastronémiu, &i sortiment bude dostatocne pestry
a zaroven adekvatny aj pre zakaznikov s réznymi intoleranciami alebo alergiamu.

Propellerka — koncept kvalitne| a dostupnej gastronémie

Propellerka pontkne vysokokvalitnil a cenovo dostupnt gastronémiu, ktora vychadza z
autentickych receptov a tradiénych postupov. Hiavnym produktom budu ruéne vyrabané
bratislavské bajgle, pecené podla pdvodného receptu z prelomu 19 a 20. storodia. Budu
dostupné v tradiEnych a modernych variantoch s dérazom na prvotriedne suroviny.
Sortiment bude jedineny a vzdy Gerstvy s ohladom na remeseln( pekéren zaclenent
priamo v prevadzke.

Sortiment bude zahffat aj alternativy pre zakaznikov s potravinovymi intoleranciarmi &
Specialnymi diétami (napriklad bezorechové varianty bajglov), ako aj bezlaktézové a
rasthinné mlieka a nemlieka ku kave.

Kld¢ova bude kava od miestneho dodavatela - starostlivo vyberané a pripravovana na
profesionélnej Grovni. Ponuka bude zahfiaf espresso z kvalitnych zrniek za 1€, filtrovanu
kavu, ladové vananty a alternativne spdsoby pripravy vratane bezkofeinove; verzie. Siroka
ponuka mlieénych alternativ (bezlaktdézové, ovsené, mandlové..) zabezpedi, Ze si svoju
idealnu kavu néjde kazdy — od milovnikov klasického espressa aZ po tych, ktori preferujt
moderné metddy pripravy.

Doplnkovy pekarensky sortiment bude zahfiiat:

. Sladké pedivo: Bratislavska stangla, mramorova a gastanova babovka,
SiSky, pernik, sladké croissanty (rézne druhy), ovocné kolace..
. Slané pecivo: Oskvarkovy pagaé, praclik, Sunkovo-syrovy croissant a iné

Okrem pekarenskych vyrobkov budl v ponuke aj dalSie gastronomické produkty z
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lokdlnych surovin, s dérazom na kvalitu, sezénnost a regionéiny pdvod Napriklad lahke
zeleninové 3alaty. V letnych mestacoch planujeme ponuku rozsint o toéent zmrzlinu v
prémiove kvalite a v adventnom obdobi o charitativny vydaj kapustnice.

Samozrejmostou je Sirok4 ponuka ajov a originalny vyber chladenych nealkoholickych
napojov Sortiment vin sa bude prioritne zameriavat na produkty slovenskych vinarov, ¢im
podporime lokélnu vinarsku tradiciu.

Propellerka tak nebude len miestom, kde si navétevnici vychutnaji tradi&né bratislavské
pe&vo, ale pontikne aj moznost kvalitnych raiajok, lahkého obeda &i vecere v Style
Gtulného bistra. Zaroveri uspokoji dopyt po rychlom obc&erstveni po¢as prechadzky alebo
$portovej aktivity na nabreZi.

Priklady cien vybranych produktov:

Espresso z okienka — 1€

Pressburg Bajgel (mak, orech, mandla) 100g - 3,50€
Pressburg Stangl'a v celku (330g / 660g) — 9,99€ / 19,99€
Prémiovy paga¢ 90g - 2,90€

Pernik (5ks, 70g) — 4,99€

cenovo zvyhodnené, vybrané gastro produkty v Case obeda

Referencie a histéria stit'aziaceho (30%
V tomto hodnotiacom kriténiu komisia prideli percenta suitaznému navrhu podla relevantnosti
predlozenych referencii GEastnikom

Spolo&nost Pressburg Bajgel, s. r. 0., sa venuje vyrobe tradi€nych bratislavskych bajglov
podla originalnej receptdry z obdobia 1890 - 1900. Vdaka autentickym surovinam, rucnej
vyrobe a zachovaniu historickych postupov nadvazuje na bohatt pekarsku tradiciu
Bratislavy. Svoju &innost zacala v roku 2014 a v roku 2021 sa transformovala na spolo¢nost
s ruéenim obmedzenym, rozéinla svoje aktivity a posilnila svoju pritomnost na trhu. Od jdla
2015 je znadka Pressburg Bajgel zapisana ako ochranna znamka v registri Uradu
priemyselného viastnictva Slovenske) republiky.

Prevéidzka dihodobo spolupracuje s viacerymt partnermi z réznych oblasti. Medz je)
vyznamné spoluprace patria organizcie a indtitucie ako kaviaren Dobre a Dobre (pod
za&stitou ob&ianskeho zdruzenia Vagus), Slovenska sporitelfia, Kancelaria primatora mesta
Bratislavy, Seniori-Stéle dobri, n.o., Detské babkové divadlo Staré Mesto, Raklske kultirne
férum & DOm sv Martina. Produkty Pressburg Bajgel boli sicastou ponuky viacerych
znamych kaviarni, napriklad Kapucinka, Pod lampou, BBC &t Urban bistro. Medzi dalSich
ddlezitych partnerov patria Hotel Sheraton, Ms agency/Martin Sloboda a velvyslanectvo
Ceskej republiky.

Spolo&nost sa pravidelne zi&astiiuje prestiznych podujati, ako si Staromestské vianoéne
trhy (2016 - 2022), Dobry trh & Farmarske trhy, a aktivne sa zapgja do komunitnych a
kultirnych projektov. Okrem beZného predaja poskytuje svoje vyrobky aj na stikromné
podujatia, svadby, rodinné oslavy &i spomienkové akcie Velky dbraz kladie aj na podporu
charity, &im prispieva k pomoci fudom v niidzi a k rozvoju sociélnej solidarity.
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Pressburg Bajgel si za roky svoje; innosti vybudoval stabilné miesto na bratislavske)
gastro scéne a je vnimany ako kvalitnd a déveryhodné prevadzka, ktora prispieva k
uchovavaniu kulinarskeho dediéstva mesta

3.3 Koncept a vizual prevadzky (25%)

V tomto hodnotiacom kritériu bude komisia posudzovat koncept fungovania a vizudl
prevadzky Taktiez bude komisia hodnotit, planovan( Gpravu vonkajSieho a vnatorného
vizualu prevadzky navrhnutej G¢astnikom, ako aj navrhované pomenovanie prevadzky
ucastnikom a otvéracie hodiny Podany navrh musi obsahovat aj dispoziéné rieenie
interieru gastroprevadzky s minimaine dvoma vizualizaciami (priloZte ako stéast tohto
sttazného formularu — priloha & 3)

Otvaracie hodiny: PONDELOK - NEDELA od 08:00 do 22:00 hod.

Propellerka reSpektuje architektonické kvality funkcionalisticke) budovy Emila Bellua,
pricom Jej koncept podporuje transparentnost a vizuéine prepojenie s exteriérom.

Budova s historickym népisom Propeller je vyznamnou si&astou bratislavského nabrezia a
je) funkéné rozdelenie odzrkadluje spojenie histérie s modernym mestskym rytmom

. Otvorena pekaren predstavuje remeselny tradiciu vyroby bratislavskych
bajglov podla pévodnej receptlry. Cez presklenil fasddu budd mact navitevnic sledovat
cely proces pripravy, &im sa vytvori vizudiny zazitok nielen pre zakaznikov, ale aj pre
okoloiducich. Pecenie bude vytvarat nezamenitelnd atmosféru nabregia, priéom vona
Gerstvého peciva sa prirodzene rozsir do priestoru promenéady.

. Vydajné okienko na nabrezi slizi ako dynamicky prvok, ktory umozni
interakciu s mestskym priestorom a podpori bezbariérovy kontakt s navitevnikmi.
Zabezpedi rychlu obsluhu cyklistov, beZzcov, turistov a miestnych obyvatelov, ktor st mé3u
vychutnat tradi¢né pecivo alebo kvalitnt kdvu priamo na promenade.

. Kaviaren ako multifunkény priestor umozni nielen kazdodenné posedenie, ale
aj premenu na flexibiiny hub pre podujatia — od diskusif cez degustacie, komorné koncerty
az po stretnutia organizované cestovnou agenttrou, ktora tu bude pondikat tematické
prednasky o histérii Bratislavy.

Propellerka je koncipovana ako otvoreny priestor pre vetkych — miestnych, navétevnikov,
rodiny s detmi, ale aj fudi na cestach

Nézov Propellerka prirodzene vychadza z historického charakteru budovy a je) pévodného
pomenovania. Budova nesie nazov Propeller uz desatrodia a tento vizualny aj symbolicky
odkaz je pevne zakoreneny v Je) identite. Priamo na budove sa nachadza vyrazny historicky
napis, ktory je neoddelitelnou stigastou jej architektlry a vizualne) komunikacie. Pouzitie
nazvu Propellerka tak nadvazuje na existujlice oznadenie a pracuje s uz zauzivanym
vnimanim tejto lokality, ¢im prirodzene podporuje kontinuitu miesta a jeho historickd
autentickost.
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Nazov musf byt nielen zapamatatelny, ale aj vizuéine a foneticky pritazlivy. Propellerka mé
jednoducht a 'ahko vyslovitelndi formu, ktora umoziuje Je] prirodzené zaradenie do
kazdodenne] komunikacie Pdsobi moderne, no zaroven nesie historizujict nadych, €o
koredponduje s charakterom budovy a jej novym vyuzitim.

Vyber nazvu Propellerka nie je ndhodny. Neslo o jednoduché pridani pismen , KA k
z&kladnému slovu, ale o premysleny koncept, ktory spaja historicky kontext, moderny jazyk
a prirodzent zapamétatelnost. Nazov vychadza z tradicie fudového pomenovania miest — v
minulosti sa mnohé vyznamné lokality alebo podniky v Bratislave oznagoval prave takymto
spésobom (Umelka, Galerka, Spilka, Cvernovka, Dynamitka, Dimitrovka). Toto jazykové
nedenie dodava nézvu autenticitu, ktora rezonuje s historickou pamatou mesta a jeho
obyvatelov. KedZe prevadzka je priamo spatd s dunajskym nabrezim a jeho kultirnou aj
obchodnou histériou, nazov ,Propellerka® prirodzene evokuje miesto so zivym mestskym
rytmom, kam fudia prichadzaji stretavat sa, odpocivat a vychutnédvat atmosféru rieky.

Princip, na ktorom e ndzov zalozZeny, nie je len historizujdcl, ale a) su¢asny. Sticasné trendy
v ndzvoslovi &oraz viac vyuzivajl kréatke, rytmické a hravé nazvy, ktoré su lahko
zapamatatelné a vyvolavajt okamzitd asociaciu s miestom. Slovo ~Propellerka“ posobi
priatel'sky a prirodzene, akoby uz davno patrilo do bezného slovnika miestnych obyvatelov
Prave tato jazykova prirodzenost poméha vytvarat emocionalne prepojenie medzi
prevadzkou a jej navitevnikmi.

Zaver. Preco prave tento pristup?

Tento nazvoslovny princip bol vybrany cielene tak, aby zodpovedal charakteru miesta, jeho
historickym stvislostiam aj modernym poziadavkam na Jednoducht identifikovatelnost.
Tymto spdsobom sa vytvoril nazov, ktory nie je len funkénym oznagenim prevadzky, ale
nositelom pribehu, ktory spaja histénu a stcéasnost Bratislavy do fedného silného a lahko
zapamatatelneho celku.

Cnmiteaing 2 v uahed ve

3.4 Environmentalne aspekty (5%

V tomto hodnotiacom kritériu bude hodnotiaca komisia posudzovat, ako Gdastnik planuje na
zaklade principov obehového hospodarstva usilovat o predchadzanie vzniku odpadu,
opatovné pouzitie, désledné triedenie a naslednt recyklaciu recyklovatelnych odpadov

Projekt Propellerka kladie déraz na udrzatelnost a ekologicky pristup.

Cela prevéadzka bude redpektovat aktualne ekologické Standardy, prnigom klti€ové principy
zahftiapl:

. Minimalizaciu odpadu vo vyrobe —~ dosledné triedenie, dostupnost kosov
na separovany odpad a nadoby na kompostovatelny material.
. Podporu lokalnych dodavatel'ov a sezénnych surovin ~ uprednostfiovanie

regionainych producentov prispieva k znizovaniu uhlikovej stopy. Pri vybere surovin a
dodavatelov prihiadame aj na zasady ESG, GRI, VSME a GHG protokolu.

. Udrzatel'n mobilitu ~ podpora cykiistov a bezcov, ktorf budi méct vyuZit
vydajné okienko bez nutnosti vstupu do interiéru.
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. Vyuzivanie ekologickych obalov - recyklovatelné, kompostovatelné a
biologicky odblratelné matenaly.

. Ekologicky pristup pri servirovani - minimalizacia jednorazovych obalov a
preferencia opakovane pouzitelnych alternativ.

. Moznost vlastnych nadob - kavu a pecivo balime aj do prinesenych nadob
zékaznikov, ¢im podporujeme redukciu odpadu.

. Bezodpadovy predaj ~ nepredané pekarenské produkty sa nevyhadzujd, ale
st darované na charitativne Gcely alebo inak efektivne vyuzité.






